ZAL.ACZNIK NUMER 2

Data sporzgdzenia prospektu: 20.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJINY

ARS Przyjazna Park IV sp. z 0. o.

dla przedsigwziecia deweloperskiego ,,Przyjazna Park etap IV”, Niepolomice, ul. Przyjazna

Stan na dzief sporzagdzenia prospektu informacyjnego:

31.07.2025

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper ARS Przyjazna Park IV sp. z o. o.
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
Jjednorodzinnych ul. Tyniecka 158, 30-376 Krakéw
Lo . NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
NumerNIPIREGON | (\1p) 676-268-34-89 (REGON) 540439226
Numer telefonu. +48 692 112 861, +48 739 292 200
Adres poczty elektronicznej biuro@arsdevelopment.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej www.przyjaznapark.pl
dewelopera

IL.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia M
. by . Nie do
Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie
Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia

na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczy si¢ jakiekolwiek post¢gpowania
egzekucyjne.




IIL. INFORMACJE

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego !

DEWELOPERSKIEGO

Niepolomice, ulica Przyjazna (wojewédztwo malopolskie, powiat wielicki, gmina

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DOTYCZACE

Niepolomice)
Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane na dzialce ewidencyjnej nr 4401/10 oraz
4401/11 (obreb ewidencyjny nr 0001).

Nr ksiegi wieczystej

KR21/00038258/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Niepolomicach

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna lgczna na rzecz Lackiego Banku spéldzielczego z siedzibg w
Lacku do kwoty 8.605.421,00 zt — jako zabezpieczenie splaty wierzytelnodci banku,
obejmujacych kapitat, odsetki kapitatowe, odsetki za op6Znienie w splacie kredytéw,
prowizje i oplaty, przewidziane i okre§lone w umowach oraz przyznane koszty
postepowania w ramach dochodzenia wierzytelnoSci, umowa o kredyt nr
89787/538428/2025 z dnia 21.07.2025 roku,

umowa o kredyt nr 89790/538428/2025 z dnia 21.07.2025 roku

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomogci?

Nie ;

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Po poludniowej stronie nieruchomofci, mna ktérej realizowane jest

przedsiewzigcie deweloperskie, znajdujg si¢ obiekty przemyslowo — usingowe,

obejmujgce hale magazynowe (Wesem Sp z 0.0.), firmy produkcyjne (Matpack,

Agromix, Pharma C-Food Sp z o0.0., Cedrob) .

Odnoénie do nieruchomofci stanowigcej dzialk¢ ewidencyjng nr 2886/30 (adres:

ul. Mokra 7H, Niepolomice) zlokalizowanej ok. 200 m. od nieruchomosci, na

ktérej realizowane jest przedsi¢wziecie deweloperskie od strony poludniowe-
zachodniej wydano dwie decyzje administracyjne w przedmiocie pozwolenia na
wytwarzanie i przetwarzanie odpadéw:

— decyzja udzielajaca zezwolenia na przetwarzanie odpadéw mna terenie
dzialki nr 2886/30 w Niepolomicach na rzecz Ligero Sp. z 0.0., ul. Mokra 7H,
Niepolomice - SR-I11.7244.2.1.2020.NW z 21 czerwca 2021 r., decyzja
Marszalka Wojewédztwa Malopolskiego, zmieniajjca decyzje Starosty
Wielickiego z 22 stycznia 2016 r., znak: OSR.6233.50.2015;

~ decyzja udzielajgca pozwolenia na wytwarzanie odpadéw, z
uwzglednieniem przetwarzania i zbierania odpadéw, w zwigzku z
prowadzeniem zakladu przetwarzamia zuiytego sprzgtu elekiryczmego i
elektronicznego, zZlokalizowanego na dzialce nr 2886/30 w Niepolomicach na
rzecz PRZETWARZAJ.pl Sp. z o0.0., ul. Mokra 7H, Niepolomice- SR-
I117221.1.2020.NW z 20 maja 2021 r. - zmiana decyzji Marszalka
Wojewddzitwa Malopolskiego z 25 maja 2015 r., znak: SR-
I11.7221.8.2015.MG, zmieniona decyzjg z 05 styczmia 2017 r., znak: SR-
I1.7221.2.2017.NW, a takie decyzja z 08 grudmia 2017 r., znak: SR-
II1.7221.35.2017.NW.

W pozostalym zakresie Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
naleZzytej starannoSci nie pozyskal informacji o innych tego rodzaju

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczegdlnosei imig | nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
¥ W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwodci zapachowe, hatasowe, wietlne.



Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz migsce
publikacji; =

Plan ogélny gminy nie zostal jeszcze uchwalony. Obowiazuje
wecigz uchwala Rady Miejskiej w Niepolomicach nr
LXIII/629/10 z dmia 27 kwietnia 2010 r., zaktnalizowana
uchwalg nr XVI1/231/16 Rady Miejskiej w Niepolomicach z
dnia 11 lutego 2016 r. oraz uchwala nr XXX/381/21 Rady
Miejskiej w Niepolomicach z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice —

Plan ogdlny
gminy

zmiana nr 2
(https://plany.niepolomice.ew/studium_32/17.05.202 1/Uchwala_
nr_XXX_381_21.pdf) (dalej jako ,,Studium™)

Brak granic ustalen aktu w Geoportalu.

Uchwala nr LV/730/23 Rady Miejskiej w Niepolomicach z
dnia 9 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru
Niepolomickiej Strefy Inwestycyjnej wraz z otoczeniem —
; . opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa

skiy pla.no?v-ama e Malopolskiege z 15 marca 2013 r., poz 2019
RUZESERZCIIEED 1 mne. gty przestrzennego (https://plany.niepolomice.eu/lv.730.23/Uchwala_LV_730_23_t
prawne na Feren.le c'>bj¢tym ekst.pdf) (dalej jako ,,MPZP?)

plzedsicediceien Brak granic ustalen aktu w Geoportalu.

Miejscowy plan
zagospodarowa

deweloPersknn hfb Zadiien Brak informacji, jakoby na terenie gminy Niepolomice
inwestycyjnym - . .

uchwalono miejscowy plan odbudowy w rozumieniu przepisu
art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szezeg6inych
zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dzialania zywiohu (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 764 z péZn. zm.).
PowyzZsze potwierdza pismo z dnia 30 czerwca 2023 r.
otrzymane przez Dewelopera z Urze¢du Miasta i Gminy
Niepolomice (znak: S.1431.63.2023).

Miejscowy plan
odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 7 maja 2025 r. otrzymanym przez
Dewelopera z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie (znak: ZS.402.200.2025.PD) odno$nie do
nieruchomosci, na ktérej ma byé wykonane przedsigwzigcie
deweloperskie:

Inne? — nie ustanowiono form ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.0
ochronie przyrody
(Dz.U. z 2024 poz. 1478, 1940);

— nie zarejestrowano bezposrednich zagrozen szkoda w
srodowisku i szk6d w Srodowisku prowadzonym na

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne; terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeragji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreélenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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podstawie art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r o
zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.
U. 2020 r. poz. 2187);

— nie zarejestrowano historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi na podstawie art. 101¢ ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54 ze zm.).

Zgodnie z pismem otrzymanym przez Dewelopera od
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 28 kwietnia 2025 r. (znak: KR.RPP.603.133.2025.AP):

— nieruchomosé¢, na ktérej ma byé wykonane
przedsi¢wzigcie deweloperskie znajduje si¢ w poblizu
nicobwalowanego odcinka rzeki Drwinka, ktéry nie
zostal objety mapami zagrozenia powodziowego. Wobec
powyiszego, w obrgbie tej mieruchomosci nie zostaly
wyznaczone tzw. obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig od ww. cieku;

— odno$nie do nieruchomosci, na ktérej ma byé wykonane
przedsigwziecie deweloperskie brak zakazow
wynikajacych z art. 77 ust.1 pkt 3 Prawa wodnego w
zakresie gromadzenia §ciekéw, nawozéw naturalnych,
$rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materialéw, ktére mogg zanieczy$ci¢c wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegélnos$ci
ich skladowania;

~ realizujge przedsi¢wziecie deweloperskie nie zachodzi
konieczno$§¢ uzyskiwania pozwolenia wodnoprawnego
wskazanego w art. 390 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne
tj. na lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych na
obszarze szczeg6lnego zagroienia powodzig;

— nieruchomo$¢, na Kktérej ma byé wykonane
przedsi¢wzigcie deweloperskie znajduje si¢ poza
obszarem zagroienia powodziowego od rzeki Wisly,
gdzie prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi p=0,2% (raz na 500 lat);

— przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zlokalizowana poza
obszarem zagrozonym zalaniem w przypadku
calkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego w
sytuacji wystapienia zdarzenia ekstremalnego, przy
wyznaczeniu  ktérego uwzgledniono przeplyw o
prawdopodobienstwie wystapienie p=1%;

— przedmiotowa nieruchomos$é nie koliduje z dzialaniami
wskazanymi w obowigzujagcym Planie zarzadzania
ryzykiem powodziowym w dorzeczu Wisly, przyjetym w
dniu 23 grudnia 2022 r. rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022
r. poz. 2739), Zgodnie z pismem otrzymanym przez
Dewelopera ze Starostwa Powiatowego w Wieliczce z
dnia 14 lipca 2023 r. (znak: OR.1431.107.2023) Rada
Powiata  Wielickiego nie  uchwalala  obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135




ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
§rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

2U - tereny zabudowy uslugowej z przeznaczaniem
Przeznaczenie | uzupelniajacym m. in w zakresie lokalizacji zabudowy
terenu mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
blizniaczej i szeregowej
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%; za
wyjatkiem inwestycji obejmujacej realizacj¢ obiektow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
Maksymalna wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, dla ktérej wynosi
intensywnosé maksymalnie 40%
zabudowy Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9; z
wyjatkiem inwestycji obejmujjcej realizacj¢ obiektéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, dla ktérej wynosi 0,6.
Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01.
Maksymalnai | Jak wyzej.
minimalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy
Maksymalna | Jak wyzej.
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Maksymalnie 15 m; z wyjatkiem inwestycji obejmujacej
W sokodt realizacj¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, dla ktorej
wynosi maksymalnie 11 m.
Minimalny Minimum 30%; z wyjatkiem inwestycji obejmujacej
udziat realizacj¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
procentowy w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, dla ktérej
powierzchni wynosi maksymalnie 40%.
biologicznie
czynnej
Minimakna 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny - dla zabudowy
liczba miejsc do mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej wylgcznie w
parkowania przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy
istniejgcego obiektu (nie dotyczy nadbudowy obiektu).
W obszarze objetym MPZP obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiqwzit;c’ mogacych zawsze znaczgaco oraz potencjalnie
ZNnaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z zastrzeZeniem
Warunki dalszych informacji i z wyjatkiem nastgpujaeych inwestycji:
oc:rl;nyl a. autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,
srodowiska i b. infrastruktura techniczna, wraz z infrastruktury z
zdrowia ludzi, zakresu lgczno$ci publicznej,
przyrody i c. garaze i parkingi wraz z towarzyszgcg im infrastrukturs,
krajobrazu d. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej

infrastrukturg,

e. obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe urzadzenia
sportowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

f. stale pola kempingowe lub karawaningowe,
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g. budowle przeciwpowodziowe, a takie regulacja wod lub
ich kanalizacja rozumiana jako zagospodarowanie wo6d
umozliwiajgce ich wykorzystanie do celéw zeglugowych,

h. budowle pi¢trzace wode,

i. scalanie gruntéw,

j- gospodarowanie woda w rolnictwie polegajace na
melioracji terenéw;

Dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacj¢ istniejacych
przedsi¢wzi¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko.

Zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej o funkcji spopielania

zwlok.

Zakaz post¢powania z odpadami w sposéb zagrazajgcy

zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala sig

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
zobowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem

segregacji odpadéw u Zrédel ich powstawania, z

jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych.

Wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na

rysunku planu, podlegajg ochronie, w zakresie ktérej ustala

sig:

a. koniecznoéé zachowania ich cigglosci, w tym w miejscach
skrzyzowania z infrastruktury drogows,

b. w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ regulacj¢, wykonanie przepustéw oraz
obiektéw mostowych, a takie mozliwo§é zarurowania
odcinkéw Koryta, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢. zakaz lokalizacji ogrodzeii poprzecznych
uniemozliwiajgcych swobodny splyw wéd,

d. dopuszcza sie mozliwo§é prowadzenia  prac
konserwacyjnych i modernizacyjnych.

Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochronmy istniejacych
rowdéw, dla ktérych w sposobie zagospodarowania ustala sig:

a. koniecznosé  zachowania ciggloSci  prawidlowego
funkcjonowania systemdow melioracyjnych,

b. nakaz zachowania funkeji odwadniajacej,
zakaz lokalizacji:
- budynkéw w odleglosci do 5,0 m od gérnej krawedzi
skarpy rowu,
- obiekt6éw budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej.

W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszeza sig ich przebudowe, odbudowe i rozbudowg i
wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustéw
oraz obiektéw mostowych, a takze mozliwosé zarurowania
odcinkéw koryta, na zasadach okre§lonych w przepisach
odr¢bnych.

W pasach w odleglosci 5 m od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej ciekéw i rowow melioracyjnych (w tym
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wskazanych na rysunku planu jako orientacyjny przebieg
pasa ochronnego od ciek6w i rowéw melioracyjnych, zgodnie
Z jego przebiegiem aktualnym na dziefi uchwalenia planu)
obowigzuje ochrona zieleni istniejgcej, szczegélnie poprzez
jei  zachowanie i  wkomponowanie W projekt
zagospodarowania terenu, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ likwidacje
zieleni istniejacej z nakazem nasadzei zastgpezych w liczbie i
charakterze odpowiadajacym zieleni likwidowanej, z
zastosowaniem rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw, w
przypadku przelozenia odcinkéw rowu obowiazuje nakaz
zachowania pasa ochronnego wzdluz nowego przebiegu rowu
z obowigzkiem nasadzania nowego drzewostanu i krzewow.
W zakresie ochrony jakosci wod:

a. teren objety planem poloZony jest w granicach glownego
zbiornika wéd podziemnych GZWP-451,

b. ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wéd
powierzchniowych  oraz  stosowania rozwigzah
technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
ktére moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczeﬁ
do wéd i gleby,

c. ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk,
zhiornikéw z substancjami toksycznymi.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ Koniecznosé
zapewnienia drég pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w
dostosowaniu do wymagah okreslonych w przepisach
odrebnych,

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym
zwigzanym z  obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi  obowigzujg  zasady dotyczgce
zaopatrzenia w energie¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji
urzadzeﬁ, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz
zasady budowy i lokalizacji urzadzeﬁ, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre§lone w MPZP.,

W zakresie ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala
si¢ podczas realizacji zagospodarowania terenow obowiazuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegllnie
poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu, nowe nasadzenia z zastosowaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

Zgodnie z MPZP obszar inwestycji znajduje si¢ na

Wymagania dotyczace
zabudowy i terenie zagroZzonym podtopieniami poza terenami
zagospodarowania szczeg6Inego zagroZenia powodzig.
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia
Warunki Na obszarze objetym MPZP ustanowiono stref¢ ochrony
ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk
dziedzictwa archeologicznych, wraz z terenami wyznaczajacymi Zzasieg
kulturowego i | pojawiania si¢ zabytkow ze §ladami osadnictwa oraz

7




i

zabytkéw oraz
dobr kultury
wspolczesnej

terenami przyleglymi, zgodnie z ,Katalogiem stanowisk
archeologicznych polozonych na terenie objetym planem, wg
danych z Wojewé6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw”:

a. AZP 103-58/3/8 — Podlgie — $lad osadniczy — 2 fragmenty
ceramiki — fragment misy (znalezisko wyodrebnione) —
kultura przeworska — okres rzymski

b. AZP 103-58/4/9 — Podleze — §lad osadniczy - ulamek
ceramiki — kultura luzycka

c. AZP 103-59/7/9 — Niepolomice — osada — 4 fragmenty
ceramiki— 1 fragment brzegu (znalezisko wyodrebnione)
— wezesne Sredniowiecze /XII-XIIT w.? /.

Obszar strefy, o ktérej mowa powyzej objety jest ochrong
konserwatorska, zgodnie z ktéra, wszelkie dzialania
inwestycyjne  wymagajg  postepowania  zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi. Na terenie strefy
dopuszcza si¢ mozliwo$é prowadzenia prac budowlano-
ziemnych na zasadach okre§lonych w przepisach odr¢bnych.
Zgodnie z pismem z dnia 23 kwietnia 2025 r. otrzymanym
przez Dewelopera z Urzedu Miasta i Gminy Niepolomice
(znak PLAN.410.5.2025) dla nieruchomosci, na ktérej ma byé
realizowane przedsi¢wzigcie deweloperskie, nie przewidziano
form ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej.

Wymagania dotyczace | Deweloper na tym etapie pomimo dochowania

ochrony innych nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
teren6w lub obiektow | jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
podlegajacych ochronie | wltasnym zakresie.

na podstawie
przepis6éw odrebnych

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Zgodnie z MPZP minimalna szerokosé dojazdu nie
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi wynosi 8 m. z
zastrzezeniem, iZ szerokos§¢ zjazdu z drogi publicznej musi
speliaé wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

Ustalono nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostep
do dr6g publicznych w sposéb umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie
dzialan minimalizujgcych oddzialywanie akustyczne od drég.

Obsluga komunikacyjna terenéw objetych MPZP bedzie
realizowana przez istniejacg i projektowang sie¢ drég
publicznych i wewngtrznych.

W terenach oznaczonych symbolem okres§la si¢ dia
pozostalych obiektéw minimum 3 zadaszone lub
niezadaszone stanowiska postojowe dla roweréw.

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z MPZP przewiduje si¢ obowigzek utrzymania
istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Mozliwo$é prowadzenia robét budowlanych polegajacych na
budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiéree i odlaczeniu obiektéw i urzadzeh budowlanych
infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w




sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrgbnych w tym zakresie.

Istnieje nakaz powigzania obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej zewng¢trznej =z istniejacym
ukladem.

Zgodnie z MPZP nalezy uwzgledni¢ wzdluz obiektow i
urzadzel’l budowlanych  infrastruktury  technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych.

Odnosnie do lokalizacji obiektow i urzadzefi budowlanych z
zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji obowigzuje
nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkanicéw przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pél
elektromagnetycznych.

W zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej dopuszcza si¢:

a. we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe i
zainwestowanie: lokalizowanie kolektoré6w slonecznych,
pomp ciepla oraz innych urzadzen, umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej, o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 100kW z wylgczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b. w granicach terenéw oznaczonych symbolami MU2, UP,
U, PU1, PU2, PUt, PUo, IT: urzadzenia fotowoltaiczne
oraz pompy ciepla i urzadzenia geotermalne w tym o
mocy zainstalowanej przekraczajjcej warto$é 500kW,
przy czym w terenach oznaczonych symbolami MU2, UP,
U urzgdzenia fotowoltaiczne moga byé realizowane
wylacznie jako inne niz wolnostojace,

c. we wszystkich terenach: przebudow¢ oraz rozbudowg
istniejgcych instalacji umozliwiajacych pozyskania
energii odnawialnej, w tym o mocy zainstalowanej
przekraczajacej S00 kW.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

—  1-2U - tereny zabudowy ustugowej (MPZP)

— 4 KDW — drogi wewng¢trzne (MPZP)

— 7PUo - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej —
zwigzanej z gospodarka odpadami (MPZP)

— 15 PUl- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
(MPZP)

— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(uchwala nr XIX/265/16 Rady Miejskiej w
Niepolomicach z dnia 5 maja 2016 r. zmieniajaca
uchwal¢ w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
na terenie Niepolomickiej Strefy Przemyslowej — dla

Hw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu™




czgsci  bylego kompleksu wojskowego przy ul
Plaszowskiej w Niepolomicach) — dalej jako ,, MPZP 2”.

Zgodnie z MPZP i MPZP 2 (dostep w Biurze Sprzedazy oraz

Mak In

. Py za poSrednictwem Internetu na stronach internetowych

intensywnos¢ . . . . .
zabudo Urz¢du Miasta i Gminy w  Niepolomicach:

Wy https://www.niepolomice.eu)

Maksymalnai | Zgodnie z MPZP i MPZP 2 (dostep w Biurze Sprzedazy oraz
minimalna za posrednictwem Internetu na stronach internetowych
nadziemna Urzedu Miasta i Gminy w  Niepolomicach:

intensywnogé https:/www.niepolomice.cu)
zabudowy

Maksymalna Zgodnie z MPZP i1 MPZP 2 (dostgp w Biurze SPrzedaiy oraz

. . za posrednictwem Internetu na stromach internetowych

powierzchnia . . . . .
zabudowy Urzedu Miasta i Gminy w  Niepolomicach:

https:/www.niepolomice.eu)

Maksymalna Zgodnie z mZP i MPZP 2 (dostep w Biurze SPrzedaiy oraz

za posrednictwem Internetu na stronach internetowych
wysoko$é . . i . .
zabudo Urz¢du  Miasta i Gminy w  Niepolomicach:
WY https://www.niepolomice.eu)
Minimalny Zgodnie z MPZP i MPZP 2 (dostep w Biurze Sprzedazy oraz
udziat za poSrednictwem Internetw na stromach internetowych
procentowy Urz¢gdu  Miasta i Gminy w  Niepolomicach:
powierzchni https://www.niepolomice.eu)
biologicznie
czynnej
Minimaina Zgodnie z MPZP i MPZP 2 (dostep w Biurze Sprzedazy oraz

liczba miejsc do

parkowania

za posrednictwem Internetu na stronmach internetowych
Urzedu Miasta i Gminy w  Niepolomicach:

https://www.niepolomice.eu)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dia terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja
zabudowy i

zagospodarowa

nia terenu

Sposéb  uzytkowania  obiektéw  budowlanych  oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy

i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Miedotyery———

Forma

architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywno$é
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyezy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodziag warunki
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Nie dotyczy
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oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
od-rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6lowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyezy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$é
zabudowy wysoko$é
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyezy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Szczegolowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie niZej
wskazanych aktow prawa miejscowego. Deweloper
umozliwia zapoznanie si¢ z nimi w Biurze Sprzedazy.
Dostep do tych dokumentéw mozliwy jest takze za
posrednictwem Internetu na stronach internetowych

Urzgdu Miasta i Gminy w Niepolomicach:
https://www.niepolomice.eu oraz

https://www.niepolomice.e-
mpzp.pl/index.php/view/map/?repository=niepolomi

ce&project=niep pub
Po poludniowej, wschodniej i zachodniej stronie

nieruchomos$ci, na Kktérej realizowane jest
przedsigwzigcie deweloperskie, obowigzuje MPZP.

Po poélnocnej stronie nieruchomos$ci, na ktoérej
realizowane jest przedsigwzigeie deweloperskie,
obowigzuje MPZP 2,

Ponadto zgodnie z pismem z dnia 30 czerweca 2023 r.
otrzymanym przez Dewelopera z Urzedu Miasta i
Gminy Niepolomice (znak S.1431.63.2023) w
promieniu 1 km od przedsi¢wzigcia deweloperskiego
obowigzuja:

miejscowosci  Staniatki,
LIV/722/23 Rady

— plan dla czgsci
uchwalony uchwala nr

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Miejskiej w Niepolomicach z dnia 2 Iutego 2023
r.;

— plan Niepolomice Centrum, uchwalony uchwatg
nr XV1/200/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 27 lutego 2020 r.;

~ plan Niepolomice Boryczéw, uchwalony uchwalg
nr  XXXIJ1/444/13 Rady  Miejskiej w
Niepolomicach z dnia 3 wrze$nia 2013 r.;

— plan Niepolomice Stadion Miejski, uchwalony
uchwala nr X/129/11 Rady Miejskiej w
Niepolomicach z dnia 31 sierpnia 2011 r.;

— plan Niepolomice Strzelnica, uchwalony uchwalg
nr V/38/07 Rady Miejskiej w Niepolomicach z
dnia 16 stycznia 2007 r.;

- plan ,,B”, uchwalony uchwata nr XLI/581/2005
Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 19
grudnia 2005 r.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Uchwatach o obszarach

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,

og.ramczone.g ° jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
uzytkowania .

wlasnym zakresie.

Brak informacji, jakoby na terenie gminy

Niepolomice uchwalono miejscowy plan odbudowy w

rozumieniu przepisu art. 13d ustawy z dmia 11

sierpnia 2001 r. o szczegdélnych zasadach odbudowy,

Miejscowych planach remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych

odbudowy zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania

zywiolu (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 764 z p6zn. zm.).
Powyisze potwierdza pismo z dnia 30 c¢zerwca 2023
r. otrzymane przez Dewelopera z Urzedu Miasta
i Gminy Niepolomice (znak: S.1431.63.2023).

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem otrzymanym przez Dewelopera od
Palfistwowego  Gospodarstwa Wodnego Wéd
Polskich Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 29 czerwca 2023 r. (znak:
KR.ROA.0140.99.2023.KS) obszar w promieniu 1
km od przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢
na obszarze zagrozonym zalaniem w przypadku
calkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego
w sytuacji wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
przy wyznaczeniu ktérego uwzgledniono przeplyw o
prawdopodobienstwie wystapienia p=1%.

Jednakze, obszary jw. nie stanowia obszaru

szczegllnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art.
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16 pkt 34 ustawy z dmia 20 lipea 2017 r. Prawo
wodne.

Ponadto obszar w promieniu 1 km od
przedsiewzigcia deweloperskiego nie koliduje =z
dzialaniami wskazanymi w obowiazujacym Planie
zarzgdzania ryzykiem powodziowym w dorzeczu
Wisly, przyjetym w dniu 23 grudnia 2022 r.
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).

W buforze 1 km od przedsigwzi¢cia deweloperskiego
jest zlokalizowanych 72 zrzutéw $ciekéw, 17 ujeé
wéd podziemnych, 10 stref ochrony bezpoSredniej
ujeé wéd podziemnych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z pismem otrzymanym przez Dewelopera ze
Starostwa Powiatowego w Wieliczce z dnia 14 lipca
2023 r. (znak: OR.1431.107.2023) wydano
nastepujgce akty prawne:

— decyzja Starosty Wielickiego znak:
AB.6740.1.4.2022 z dnia 8 wrzesSnia 2022 r. 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla
inwestycji pn.: ,Budowa drogi gminnej
publicznej klasy D na dz. nr 1049/4 oraz 1112/2,
1453/1(1453), 1452/1(1452), 1451/3(1451/1),
1451/5(1451/2), 1049/10(1049/2), 1049/8(1049/6),
1450/1(1450), 1050/1(1050), 431221 w
Niepolomicach o dlugosci ok. 214 m na odcinku
od pélnocnej granicy dz. 1450 do skrzyZzowania z
droga powiatowa (ul. Grabskg) wraz z
przebudowa skrzyZowania;

— decyzja Starosty Wielickiego znak:
AB.6740.1.14.2022 z dnia 24 marca 2023 r. 0
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla
inwestycji pn.: '"Rozbudowa drég gminnych: nr
560314K klasy L - ul. Czerwonych Beretéw, nr
560413K Kklasy D - ul. Wrzosowa oraz budowa
drogi gminnej klasy D - ul. Potasinskiego na os.
Boryczéw w m. Niepolomice wraz z budowg
odwodnienia i o§wietlenia drég oraz przebudowg
sieci kolidujacych z inwestycja.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskal takich informacji.
Z ogélnodostgpnych informacji pozyskal informacje
o podpisaniu umowy na budowe linii kolejowej na
trasie  Krakéw-Niepolomice  (trwaja  prace
projektowe majace okresli¢ przebieg linii)

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
jak rowniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.
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Czy jest pozwolenie na

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannoS$ci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostgpowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

'EBUDYNKLU

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej staranno$ci nie pozyskal takich informacji,
jak réwniez nie dysponuje takimi informacjami we
wlasnym zakresie.

jest zaskarzone

TAK* MIEE
budowe
y 1 d
.CZ_\ pozwolenie na budowe TAK*
jest ostateczne MNIE
Czy pozwolenie na budowe NIE*

* Niepotrzebne skreslié.

Nr pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktdry je wydat

1. decyzja nr 2385.2021 z dnia 27.10.2021 r. oraz decyzja zamienna nr 974.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarczg pod firma Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
»Elbud” oraz decyzja nr 501.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Starost¢ Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyzszej decyzji na spélke pod firmg Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

2. decyzja nr 2387.2021 z dnia 27.10.2021 r. oraz decyzja zamienna nr 975.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarczg pod firmg Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
»Elbud” oraz decyzja nr 502.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Staroste Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyzszej decyzji na spotke pod firma Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

3. decyzja nr 2389.2021 z dnia 27.10.2021 r oraz decyzja zamienna nr 976.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod firmg Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
»Elbud” oraz decyzja nr 496.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Staroste Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyzszej decyzji na spélke pod firma Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.
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4. decyzja nr 2390.2021 z dnia 27.10.2021 r oraz decyzja zamienna nr 977.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzacego
dzialalno$é gospodarcza pod firma Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
,Elbud” oraz decyzja nr 497.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Staroste Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyiszej decyzji na spétke pod firmg Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

5. decyzja nr 2391.2021 z dnia 27.10.2021 r oraz decyzja zamienna nr 978.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzjcego
dzialalno§¢ gospodarcza pod firmg Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
,Elbud” oraz decyzja nr 503.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Staroste Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyzszej decyzji na spélke¢ pod firmg Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

6. decyzja nr 2393.2021 z dnia 27.10.2021 r oraz decyzja zamienna nr 979.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzjcego
dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
,Elbud” oraz decyzja nr 504.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Starost¢ Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyziszej decyzji na spétke pod firmg Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

7. decyzja nr 2394.2021 z dnia 27.10.2021 r. oraz decyzja zamienna nr 980.2024 z dnia
10.06.2024 r. wydane przez Starost¢ Wielickiego dla Jakuba Lisaka, prowadzgcego
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Jakub Lisak Przedsigbiorstwo Instalacyjno-Budowlane
,Elbud” oraz decyzja nr 499.2025 z dnia 28.03.2025 r. wydana przez Starost¢ Wielickiego
w sprawie przeniesienia powyzszej decyzji na spétke pod firmg Ars Przyjazna Park IV sp. z
0.0.

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer
zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. | pkt |
ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. -
Prawo
budowlane (Dz.
U. 22020 1. poz.
1333,2127i
2320 oraz z 2021
r. poz. 11,234,
2821 784), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie Dotyczy
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Data zakoriczenia

Nie dotyczy.

budowy domu
jednorodzinnego
Planowany Rozpoczecie:
termin 08.04.2024 roku
rozpoczecia i Zakonczenie
zakoficzenia 31.12.2025 roku
robdt
budowlanych
Opis Liczba budynkéw 7
przedsiewziecia
deweloperskTego Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
lub zadania (nalezy podaé minimalny odstep miedzy budynkami) Zabudowa szeregowa, bez odstepu
inwestycyjnego

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO-9836

Zamierzony
Sposéb i
procentowy
udzial Zr6det
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
Iub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt,
srodki wlasne, inne

Srodki wlasne 25%, kredyt bankowy
75%.

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Finansowanie bankowe w trakcie
pozyskiwania — Lacki Bank
Spéldzielczy.

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zerkeriotr satossican —
A

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”

0,45% - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlig ktérych jest
wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz. U. poz. 1341).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosé skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzmjacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa, zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego dla dewelopera przez Bank Polskiej
Spéldzielczo$ci S.A. na podstawie zawartej dnia ... roku, pomigdzy bankiem a deweloperem Umowy
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Otwartego dla Dewelopera (dalej jako Umowa Rachunku) oraz
podaje nabywey nastgpujgce informacje dotyczace rachunku, a mianowicie:

1.

Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
nr si.
Zasady dysponowania srodkami pienigZnymi zgromadzonymi na rachunku:
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shizy gromadzeniu $rodkéw pienigznych
wplaconych przez nabywcéw. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach. Celem prawidlowej ewidencji wplat, wplaty
nabywcéw kierowane bgdg na indywidualne przypisane im numery rachunk6w. Deweloper ma
prawo dysponowac¢ §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wylacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera;
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
zadania inwestycyjnego. Wysokosé wplat dokonywanych przez Nabywcg jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakoriczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego;
Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek;
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania
inwestycyjnego;
kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:
deweloper posiada tytul wiasnosci Nieruchomosei, na ktérej jest prowadzone
przedsiewzigcie deweloperskie,
wobec Dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie Testrukturyzacyjne albo
upadlo$ciowe, przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,
Deweloper posiada pozwolenie na budowg,
planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bgda wyplacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania
$rodkéw okreslonym w przepisie art. 13 Ustawy,
wydatkowanie  $rodkéw wyplaconych 2 otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okre§lonym w przepisie
art. 13 Ustawy,
Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowiazania pieniezne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,
Deweloper dokonat wplaty skladki, o ktérej mowa w przepisic art. 49 Ustawy, na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej wysokosci,
Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, kiérzy w ramach danego
zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6
Ustawy,
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Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w
sytuacji, o ktérej mowa w przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;
kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczona przez Bank osobe posiadajacg
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakoticzyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczeg6lnosci na sprawdzeniu:
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakoniczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia rob6t budowlanych;
w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajgcych w szezegélnosci z negatywnych wnioskéw
zprowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyplatg srodkéw pienigznych i wyznacza Deweloperowi
termin na usunigcie nieprawidlowosci;
w przypadku odstapienia od Umowy zgodnie z umowa deweloperska przez jedna ze Stron, Bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. W przypadku rozwigzania
Umowy innego niz zgodnie zumowg deweloperska, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powiemiczym

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkow

nabywcy

Bank Polskiej Spéldzielczosci S.A.
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Udziat
Nr ] wzgledem| Termin
Etapu WYazazegblo e e FEC calodci | zakoficzenia
[%e]
1 | Grunt 100%
1 o | Prace ziemne i przygotowanie terenu 5% 15,00% |28.02.2025r.
(przygotowanie zaplecza)
1 |Prace ziemne i przygotowanie terenu 85%
il > | Fondameaty 100% 18.00% | 15.03.2025
1 | Konstrukcja budynku 80%
2 | Przylacze wod-kan| 100% .
I 3 | Droga wewnetrzna 50% 17,00% | 31.03.2025
4 | Kanalizacja deszczowa 100%
1 | Prace ziemne i przygotowanie terenu 4%
2 | Konstrukeja budynku 20%
IV [3 | Scianki dziatowe 100% | 16,00% |30.06.20251.
4 |Dach 100%
Hionataat 5 | Instalacje elektrvczae 20%
it B 1 |Prace ziemne i przygotowanie terent 3%
pracil et 2 | Stolarka okienna 100%
deweloperskiego 3 |Tynki 100%
lub zadania 4 | Wylewki 100%
inwestycyjnego 5 | Instalacja CO 50%
V |6 | Instalacia gazu 100% | 20,00% | 30.09.2025
7 | Instalacja wod-kan 100%
8 | Instalacja elekiryczna 40%
9 | Wentvlacja mechaniczna 40%
10| Elewacja 95%
11 | Drzwi wejsciowe 100%
1 | Prace ziemne i przygotowanie terenu 3%
2 | Docieplenie poddasza 100%
3 | Instalacja CO 50%
4 | Instalacja elektryczna 40%
$ | Wentylacja mechaniczaa 60%
VI |6 |Elewacja 5% 14,00% [31.12.20257.
7 | Balustradv 100%
8 | Przviacza: gazu, energetyczay, teletechniczny 100%
0 | Drogi. chodniki. roboty brukarskie 50%
10 | Tereny zielone, ogrodki, ogrodzenia 100%
11 | Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 100%
Suma . | 100.00%

oraz okreslenie

zasad waloryzacji

Dopuszczenie | Tak, w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT lub wprowadzenia nowego podatku,
waloryzacji ceny | ktéremu podlegataby sprzedaz, odpowiednio ulegnie zmianie takze cena.

Warunki, na jakich
mozna odstapié od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu

1B BOMLU JEDNOROD

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako
Ustawa.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementoéw, o
ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nic s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
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I

mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3. jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego zalacznikach, na
podstawie kt6rych zawarto umowg deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 Ustawy, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywee praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych
umoéw;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub Zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni

od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od

umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych

z umowy dewcloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéZnienia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez

bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni

od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 Ustawy, po uplywie 60 dni

od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Nabywcy przysluguje réwniez prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej:

1). w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT lub wprowadzenia nowego podatku,

ktéremu podlegataby niniejsza sprzedaz, czego skutkiem bedzie wzrost Ceny za Lokal Mieszkalny,

wowczas Nabywea moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni liczac od
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie,

2). jezeli réznica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego po jego rzeczywistym obmiarze przekroczy

2% w stosunku do podanej w niniejszej umowie, czego skutkiem bedzie wzrost Ceny Lokalu

Mieszkalnego, wowczas Nabywca moze odstgpié od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni

liczae od zawiadomienia Nabywoy przez Dewelopera o tej zmianie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskicj albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w

terminic lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do

uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa

wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
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2)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7
8)
9

Mozliwo§é zapoznania si¢ z informacjami i dokumentami w powyZszym zakresie udostgpniona jest w Biurze Sprzedazy
prowadzonym przez ARS Przyjazna Park IV Sp. z0.0. pod adresem ul. Tyniecka 158, 30-376 Krakéw, w dni od poniedziatku
do pigtku, w godzinach od 9:00 do 17:00, po wezeSniejszym uméwieniu spotkania.

IIl. Informacja:

Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Informacja o:
zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jei
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i whasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czgéci whasnodci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — TAK

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnodci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. - TAK

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zawiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniGst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku — NIE
DOTYCZY

realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spokki celowej; — NIE DOTYCZY
projektem budowlanym; .

decyzja o pozwolehiu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwy; — NIE DOTYCZY

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

aktem ustanowicnia odrebnej wlasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

dokumentem potwierdzajgcym:

zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesicnic
ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenic istnieje, - TAK

w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie petnej ceny
przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takicj zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czesei wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — TAK
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Srodki pienigzne zgromadzone w Krakowskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spelnienia warunku gwarancji wobec Krakowskiego Banku Spéidzielczego,

=~ w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronic naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy, — wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

—  Krakowski Bank Spoldzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: - KBS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320
12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytuci kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

ARS Przyjazna Park 1V Sp.zo.0.
30~376 Krakow, ul, Tyniecka 158
NIP: 6762683489, REGON: 540439226

KRS: 0001144870 (N
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